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Les activitats comercials i les de restauració, també mostren valors elevats al tractar-
se d’un municipi costaner i turístic, però en cap cas el nombre d’activitats considerades 
s’apropa a les activitats de construcció  enunciades. 

A la part final de la taula estan detallats tota una sèrie d’índexs que reflecteixen la 
importància del municipi de Sant Lluís per cada activitat dins el conjunt de l’estat 
espanyol. Els valors representen la proporció de l’activitat de Sant Lluís sobre una 
base estatal de 100.000, i aquí si que queda prou clara la rellevància que té l’activitat 
turística en el municipi, és el valor més alt per a tots els indicadors mostrats, assolint 
un valor de 176. En els darrers 5 anys aquest indicador ha experimentat  un fort 
increment, cosa que demostra que l’activitat turística en el municipi no està estancada, 
sinó en constant creixement. 

Segons aquestes dades, el municipi de Sant Lluís és el quart per la seva activitat 
econòmica (12) del conjunt de l’illa de Menorca, només superat per Maó, Ciutadella i 
Alaior. Tot i això l’índex d’activitat és relativament baix en comparació amb els dos 
primers i al municipi que més s’assembla és al Mercadal (10). 
 
Sectors econòmics 

Sector primari. Sector poc desenvolupat al municipi, aquest factor reflecteix el perfil 
econòmic del context balear on aquest sector es troba en recessió força generalitzada 
i té una importància econòmica molt secundària. 

Sector secundari. Malgrat  no constituir un sector preponderant de l’economia local, 
al igual que en el conjunt de l’illa i la comunitat, és remarcable l’existència d’un cert 
nivell d’activitat afavorit per l’existència  d’un polígon i la proximitat del Port de Maó. 
Com s’explicava més amunt el subsector més important és el relacionat amb el món 
de la construcció que acapara pràcticament tota l’activitat d’aquest sector. Aquest 
subsector si que es pot considerar com un referent important a la base econòmica 
local. 

Sector terciari. Sant Lluís presenta un sector serveis molt desenvolupat i amb un grau 
d’importància elevat, constituint un sector preponderant de l’economia local, al igual 
que en el conjunt de l’illa. Més amunt ja s’han indicat les activitats relacionades amb el 
comerç i la restauració, segons informava l’anuari econòmic de “La Caixa”, ara i per 
tancar amb aquest sector s’introduiran les dades referents a establiments turístics, 
segons les fitxes municipals de l’IBAE. El municipi de Sant Lluís comptava al 2002 
amb 31 establiments turístics: 5 hotels, 17 apartaments, 1 hotel apartament, 5 hostals, 
1 hostal residència, 1 agroturisme, 1 turisme interior.  Pel que fa a places turístiques i 
sense canviar de font, es tenen les següents dades: 2.424 places a hotels i 1.971 a 
apartaments, en total 4.395 places a tot el municipi. Aquí s’haurien d’afegir les dades 
corresponents a Habitatges Turístics de Vacances, però no se disposa d’una font 
d’informació fiable que ens permeti conèixer el nombre de places de què se fa oferta 
mitjançant aquesta tipologia d’establiment. 

Una altra manera d’apropar-nos a la distribució per sectors econòmics a Sant Lluís és 
a través de la distribució per sectors de la població activa. Les dades per a la confecció 
d’aquest punt s’han extret també de les fitxes municipals de l’IBAE. Amb aquesta 
informació i a manera de síntesi es conclourà aquest apartat de sectors econòmics. 

Per tal de millorar la comprensió d’aquesta variable s’introduiran 4 gràfiques, dues de 
Sant Lluís, una pel mes de juliol (temporada alta) i una altra pel mes de desembre 
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(temporada baixa). Aquestes gràfiques es compararan amb dues de semblants per a 
l’illa de Menorca. 
 
 

  

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Els gràfics anteriors susciten dos aspectes a comentar. En primer lloc, cal remarcar el 
fet que el municipi de Sant Lluís presenta uns percentatges de treballadors al sector 
serveis inferiors als que es tenen a Menorca. Això és així, tant a la temporada alta com 
a la baixa. Sorprèn força la situació que es dóna a Sant Lluís a temporada baixa, en 
què el sector serveis és inferior al 50%. Per altra banda i en contraposició al pes reduït 
del sector terciari, s’ha de destacar la importància del sector construcció, que està molt 
més desenvolupat a Sant Lluís que a la resta de l’illa. Precisament el 
sobredimensionament del sector de la construcció és el que contribueix disminuir els 
valors relatius del de serveis. 

El segon aspecte que s’ha de tractar dels gràfics és la diferència entre els mesos de 
temporada alta i baixa. Mentre els sectors, agricultura, indústria i construcció, 
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Gràfic 14.  Afiliats a la seguretat social, 
segons sector econòmic. Sant Lluís. 
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Gràfic 15.  Afiliats a la seguretat social, 
segons sector econòmic. Sant Lluís. 

juliol de 2002. Font: IBAE 
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Gràfic 16.  Afiliats a la seguretat social, 
segons sector econòmic. Menorca. 
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Gràfic 17.  Afiliats a la seguretat social, 
segons sector econòmic. Menorca. 

juliol de 2002. Font: IBAE 
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mantenen valors absoluts d’afiliats d’una manera més estable durant tot l’any, en canvi 
el sector serveis presenta una distribució més irregular, amb un màxim a l’estiu, 
temporada alta turística, i mínim a l’hivern. Aquest fet provoca les diferències en els 
valors relatius dels gràfics a dalt exposats. 
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1.5 SUBSISTEMA: EQUIPAMENTS, INFRAESTRUCTURES I VEC-
TORS AMBIENTALS 

En aquest apartat de la memòria es procedirà a realitzar una relació dels equipaments 
dotacionals de què disposa el municipi de Sant Lluís i es detallaran també les 
infraestructures principals que donen servei al terme. 
 

1.5.1 Equipaments 

1.5.1.1 Escolar 

El municipi de Sant Lluís disposa d’un centre educatiu, amb un total de 6 grups per 
educació infantil i 11 grups per educació primària. Es tracta del Col·legi Públic de Sant 
Lluís, que en el curs 2001-2002 tenia 359 alumnes matriculats, 112 d’infantil i 249 de 
primària, i uns 25 professors. 

No existeix  a Sant Lluís  cap centre d’Educació Secundària, de Cicles Formatius de 
Grau Mitjà, de Cicles Formatius de Grau Superior, de Garantia Social ni cap 
d’Educació Especial, per la qual cosa els alumnes s’han de desplaçar al municipi de 
Maó. 

La superfície total destinada a equipament escolar a les NS de Sant Lluís és de 79.229 
m2, dels quals 17.462 pertanyen al nucli de Sant Lluís i 61.767 a les àrees de costa. 
Aquestes dades són d’ordenació i no significa que estiguin executades totes les zones. 

1.5.1.2 Esportiu 

Segons les dades exposades a l’Agenda Local 21 de Sant Lluís, el municipi té una 
ràtio elevada entre superfície esportiva i població de dret, si es compara amb la resta 
de l’illa. Aquesta proporció baixa molt durant els mesos de temporada alta, si es té en 
compte la població flotant que resideix al municipi. 

Els equipaments esportius de propietat municipal són els que es relacionen a 
continuació: 
 

Equipament Tipus Gestió 
CP Sant Lluís Pista Poliesportiva 6 Escola Pública 
Camp de Futbol Municipal Futbol 3 Entitat no lucrativa 
Camp de Futbol de Punta Prima Futbol 4 Ajuntament 
Bar el Escondite Pista de Tennis Privat Turístic 
Poliesportiu ses Canaletes Pista de Tennis Ajuntament 

TAULA XVIII: Equipaments esportius de propietat municipal. 
Sant Lluís. Font: Cens d’equipaments esportius 2001. 

La superfície destinada a equipament esportiu al municipi de Sant Lluís, segons dades 
de la memòria d’adaptació a les DOT, és de 106.206 m2, dels quals 19.108 es 
corresponen al nucli  tradicional i la resta a les àrees de costa. Com en el cas de 
l’equipament escolar no tota aquesta superfície s’ha executat, es tracta simplement de 
superfícies d’ordenació. 
 

1.5.1.3 Sociosanitari 

Actualment, la població de Sant Lluís rep assistència sanitària a través d’un consultori 
local existent en aquest municipi, amb servei de visites diversos dies a la setmana. 
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Degut a la manca de serveis i dotació de personal, la població de Sant lluís s’ha de 
desplaçar fins a l’hospital de Maó per tots els serveis d’especialitat i altres serveis 
sanitaris. 

Pel que fa a equipaments socials, inclosos els sanitaris i els culturals que veurem en el 
proper punt, a Sant Lluís s’han comptabilitzat fins a 78.098 m2 destinats a aquest ús a 
les NS. Aquestes dades procedeixen de l’Adaptació a les DOT de les NS. De la 
superfície mencionada 16.992 m2 corresponen al nucli de Sant Lluís i la resta a zones 
costaneres. 
 

1.5.1.4 Cultural 

Els equipaments culturals del municipi de Sant Lluís són els que es relacionen a 
continuació: 

• Museus: Museu etnològic Molí de Dalt 
• Sales d’exposicions: Sala Cultural de l’Ajuntament 
• Teatres/auditoris: Teatre l’Oar, Centre Cultural 

 
Si es relaciona Sant Lluís amb la resta de municipis de l’illa, es pot assegurar que es 
tracta d’un terme municipal suficientment dotat en aquest aspecte. 
 

 Nombre de museus Nombre de sales 
d’exposicions 

Nombre de 
teatres/auditoris 

Maó 3 6 4 
Sant Lluís  1 1 2 
Es Castell 2 1 1 
Alaior 1 3 0 
Es Mercadal 3 2 0 
Es Migjorn Gran 0 1 1 
Ferreries  1 1 0 
Ciutadella 3 6 4 

TAULA XIX: Equipaments culturals per municipis.  
Font: Agenda Local 21. 

 
1.5.1.5 Zones Verdes 

Les xifres referents a espais lliures públics pel municipi de Sant Lluís s’han extret de la 
modificació de les NS que fa l’adaptació a les DOT.  A continuació es fa la relació de 
totes les superfícies d’EPL per cada nucli. 
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Nucli Superfície (m2) 
Sant Lluís i llogarets (urbà) 63.316 
Polígon industrial i de serveis (urbà) 51.873 
Sector 1. Cap d’en Font, costa (urbà) 15.222 
Sector 2. Cap d’en Font-Cala Binissafúller, interior (SAU) 95.408 
Sector 3. Cala Binissafúller (urbà) 12.665 
Sector 4. Binissafúller (SAU) 61.039 
Sector 5. Binibèquer Vell (urbà) 51.352 
Sector 6. Binibèquer Nou – Cala Torret (urbà) 253.743 
Sector 7. Torret de Baix (SAU) 111.080 
Sector 8. Biniacollet (urbà) 59.463 
Sector 9. Poblat de Biniancolla (urbà) 29.706 
Sector 10. Son Ganxo-Son Remey (urbà) 14.515 
Sector 11. Urbanització Biniancolla (SAU) 16.389 
Sector 12. Punta Prima (urbà) 156.818 
Sector 13. sa Savina de Baix (SAU) 110.124 
Sector 14. Alcalfar (urbà) 4.400 
Sector 15. s’Algar (urbà) 13.500 
Total 1.120.613 

TAULA XX: Espais lliures públics.  
Font: Memòria de la Modificació de les NS de 
 Sant Lluís per a la seva adaptació a les DOT 

 
1.5.2 Infraestructures i vectors ambientals 

1.5.2.1 Aigua 

Aigua potable 

Subministrament 

Actualment la xarxa d’abastiment d’aigua potable de Sant Lluís és gestionada per la 
companyia Aigües de Sant Lluís. A l’any 2001 la xarxa de Sant Lluís donava servei a 
un total de 4.000 abonats que corresponen a uns 8.000 habitants. 

La captació d’aigua de la xarxa es produeix mitjançant 20 pous  que es troben 
distribuïts en el municipi. Les urbanitzacions de s’Algar i Binissafúller es troben sense 
connexió a xarxa d’aigua potable, amb el seu propi sistema de distribució.  

La xarxa pública de abastament d’aigua de consum de Sant Lluís està dotada de 10 
pous i 6 dipòsits d’acumulació amb una capacitat de 6.800 m3. 

Consums 

Segons s’exposa a la Memòria de l’Agenda Local 21, durant l’any 2000 es van 
subministrar un total de 1,15 Hm3 d’aigua a través de la xarxa, dels quals, un 56% va 
correspondre al consum d’aigua d’ús domèstic, un 19% al consum hoteler, un 1% al 
consum de l’administració, i un 3% a consum industrial. El consum domèstic 
experimenta un gran augment durant l’estiu, passant de 69.000 a 280.000 m3/tri, entre 
el 1r i el 3r trimestres del 2001. 

Aigües residuals (Vegeu a l’annex cartogràfic el Mapa 9: Infraestructures). 

La xarxa de clavegueram es troba distribuïda  per a tot el nucli urbà de Sant Lluís i per 
la majoria de les urbanitzacions del terme municipal. Només no estan connectades a la 
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xarxa dues urbanitzacions que no es troben regularitzades per part de l’Ajuntament. 
D’aquestes urbanitzacions la major part d’habitatges encara funcionen amb fosses 
sèptiques. 

La xarxa de clavegueram, gestionada per Aigües de Sant Lluís es separativa en la 
seva major part, de forma que es facilita la no saturació del clavegueram amb l’aigua 
de pluja. El sistema disposa de vàries estacions de bombeig, ja que la xarxa de 
recollida segueix els cursos naturals dels barrancs i conflueix en un bombeig central, 
que impulsa cap a la planta de tractament. La xarxa presenta un cert problema de 
sobresaturació de col·lectors a l’estiu, i es provoquen certs problemes a la unitat de 
bombeig. 

La major part de les aigües residuals produïdes al municipi es tracten a l’estació 
depuradora, EDAR de Sant Lluís, gestionada per SEARSA. Només la urbanització de 
Biniancolla disposa d’un sistema de tractament propi. 

El cabdal diari màxim tractat a l’EDAR és de 10.000 m3.  

 
1.5.2.2 Energia 

D’acord amb les dades presentades a la memòria de l’Agenda Local 21, el consum 
total final d’energia a Sant Lluís durant l’any 2001 s’ha estimat en 7.163 Tep (tep: tona 
equivalent de petroli, que equival a 11.600 kWh). El consum per càpita al 2001 és 
d’1,54 tep/hab/any si es considera la població de dret. Si en canvi es considera la 
població de fet el consum per càpita es redueix fins un valor de 0,86 tep/hab/any. La 
mitjana insular per aquest darrer indicador és  d’1,18 tep/hab/any, per tant es pot dir 
que els valors de Sant Lluís queden per sota. 

La font energètica amb un major consum correspon als combustibles líquids per el 
transport terrestre i climatització, amb un 56% (3.989 tep/any) de les necessitats del 
municipi, seguit de l’electricitat, amb un 39% (2.794 tep/any). La resta de fonts 
energètiques representen el 4,7% restant, GLP bàsicament 4%. Actualment el grau 
d’implantació de les energies renovables és molt reduït, 0,7% del total, 24 tep 
corresponen a biomassa, i 26 tep corresponen a energia solar. 

El consum més elevat en el municipi durant l’any 2001 va correspondre al transport, 
amb un 50% (3.519 tep/any), seguit del sector domèstic, amb un 19% (1.396 tep/any). 
El tercer sector que més consumeix és el sector terciari (comercial + hostaleria + 
restauració) amb un 19% més. La indústria consumeix el 10% i l’administració pública 
l’1,5% restant. 

 
1.5.2.3 Residus 

Durant l’any 2001, al municipi de Sant Lluís es varen produir 5.260 tones de residus 
sòlids urbans, amb una gran concentració de generació als mesos d’estiu, degut 
principalment a l’afluència de turisme. La generació de residus per càpita per l’any 
2001 a Sant Lluís és de 3,12 kg/hab/dia, calculada a partir de la població de dret. 

La recollida de RSU s’efectua a través de contenidors en vorera per tot el municipi. 
Existeixen àrees d’aportació, on es troben els contenidors de recollida selectiva més el 
rebuig. Pel que fa als contenidors de recollida selectiva, a l’any 2001 es comptava amb 
78 contenidors: 28 destinats a vidre, 26 al paper, i 24 als envasos lleugers, tots ells del 
tipus iglú. La recollida de piles es fa a través dels contenidors de plàstics situats al 
carrer. 
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1.5.2.4 Xarxa viària i transports  

(Vegeu a l’annex cartogràfic el Mapa 9: Infraestructures) 
 

La xarxa viària de Menorca s’estructura en dos grups de carreteres, la xarxa viària 
principal i la xarxa viària secundària. 
 
La xarxa viària principal al municipi de Sant Lluís està integrada únicament per la 
següent carretera. 

• La Me-8 de Maó a s’Algar, només fins a l’altura de Sant Lluís. 
 
Segons dades de la fase de memòria del Pla Director Sectorial de Carreteres de 
Menorca, les carretera enunciada presenta la següent intensitat mitjana diària de 
trànsit a l’any 2003. El punt de control se situa al Km 2,6, entre Maó i Sant Lluís, i la 
seva intensitat mitjana diària és de 16.167 vehicles.  
 
Les carreteres de la xarxa secundària són les següents: 
 

• La Me-6 de Sant Lluís a es Castell. 

• La Me-10 de Sant Lluís a Binibèquer, Cap d’en Font i Binidalí. 

• La Me-8 de Maó a s’Algar, des de Sant Lluís fins a s’Algar. 
 
Pel que fa a les dades de imd d’aquestes vies: 
 

• A la carretera Me-8, en el punt Km 5,5, l’imd era al 2003 de 2.877. 

• La Me-6 de Sant Lluís a es Castell, a l’altura del Km 1,5, és a dir, a l’altura de 
Trebalúger, presentava una imd de 4.449 vehicles. 

• La Me-10, de Sant Lluís  a Binibèquer, Cap d’en Font  i Binidalí, a l’altura del 
punt quilomètric 0,5, és a dir a la sortida de Sant Lluís, presentava una imd de 
4.198 vehicles a l’any 2003. 

Aparcaments 

Actualment els aparcaments disponibles a Sant Lluís són els existents a la xarxa 
viària, dos petits aparcaments a la zona sud del poble (un prop de la rotonda de sa 
Pau i l’altre al poliesportiu) i un, també reduït, a l’extrem nord del carrer.  
 
Parc de vehicles 

A l’any 2001 i segons dades de l’IBAE al municipi de Sant Lluís hi havia 5.227 
vehicles, dels quals 4.184 eren turismes, 455 motos, 586 camions, 1 autobús i 1 
tractor. Si es considera que al 2001 hi havia 4.626 habitants empadronats al municipi 
s’arriba a la conclusió que hi ha una mitjana d’1,24 vehicles a motor per cada habitant 
empadronat. El que passa és que aquí no es considera la població flotant, que viu o fa 
les seves vacances al municipi però que no està empadronada, i sí que se suposa que 
s’inclouen els cotxes de lloguer, amb la qual cosa es produeix una distorsió de les 
xifres finals. 
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1.6 SUBSISTEMA: PATRIMONI 

(Vegeu a l’annex cartogràfic el Mapa 10:Patrimoni) 

Relació de Béns d’Interès Cultural del municipi de Sant Lluís: 

• Zona Arqueològica Cova de Ses Figueretes. Codi: (A.R.I.)  55 0000262 
00000. 

• Pujol de ses Mates. Codi (R.I.)  51 0003731. 

• Biniarroca. Codi: (R.I.)  51 0003732 00000. 

• Binibèquer Nou. Codi: (R.I.)  51 0003733 00000. 

• Binibèquer Vell. Codi: (R.I.)  51 0003734 00000. 

• Es Barranc. Codi: (R.I.)  51 0003735 00000. 

• Sa Cala. Codi: (R.I.)  51 0003736 00000. 

• Biniparratx Gran. Codi: (R.I.)  51 0003737 00000. 

• Biniparratx Petit. Codi: (R.I.)  51 0003738 00000. 

• Biniparratxet. Codi: (R.I.)  51 0003739 00000. 

• Biniparrell Gran. Codi: (R.I.)  51 0003740 00000. 

• Biniparrell Nou. Codi: (R.I.)  51 0003741 00000. 

• Binirrament d’en Cavaller. Codi: (R.I.)  51 0003742 00000. 

• Binissafúller Nou. Codi: (R.I.)  51 0003743 00000. 

• Binissafullet dets Antigots. Codi: (R.I.)  51 0003744 00000. 

• Binissafulet Nou. Codi: (R.I.)  51 0003745 00000. 

• Cala d’Alcalfar. Codi (R.I.)  51 0003746 00000. 

• Camp Sarc. Codi : (R.I.)  51 0003747 00000. 

• Es Rafalet.  Codi: (R.I.)  51 0003748 00000. 

• Es Rafalet Petit. Codi : (R.I.)  51 0003749 00000. 

• Es Rafalet Vell. Codi: (R.I.)  51 0003750 00000. 

• So N’Orfila. Codi: (R.I.)  51 0003751 00000. 

• Torret de Dalt. Codi: (R.I.)  51 0003752 00000. 

• Sa Vinya Vella. Codi: (R.I.)  51 0003753 00000. 

• Torre de Vigia de Torret: Codi: (R.I.)  51 0008581 00000. 

• Binissafúller de sa Torre. Codi : (R.I.)  51 0008582 00000. 

• Alcalfar. Codi: (R.I.)  51 0008583 00000. 

• Punta Prima o des Ganxo. Codi: (R.I.)  51 0008584 00000. 

• T. De Binifadet. Codi: (R.I.)  51 0008585 00000. 
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•  T. de Torret de s’Atalaia. Codi: (R.I.)  51 0008586 00000. 

• T. d’Alcalfar Vell. Codi: (R.I.)  51 0008587 00000. 

• T. De Rafalet Petit. Codi : (R.I.)  51 0008588 00000. 

• T. De Binibèquer Nou. Codi: (R.I.)  51 0008589 00000. 

• Torre de Binibèquer Vell. Codi: (R.I.)  51 0008590 00000. 
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1.7 SUBSISTEMA: PLANEJAMENT 

1.7.1 Evolució històrica i situació urbanística actual 

 
Nucli de Sant Lluís 

L’establiment del poble de Sant Lluís l’any 1762 és una fita important a la història de 
l’urbanisme de Menorca. Per primera vegada s’aplica a l’illa la metodologia de 
l’urbanisme modern en la creació d’un nou poble (els pobles de Menorca s’havien 
desenvolupat fins aquell moment sense cap planificació preestablerta). 

La nova construcció del poble de Sant Lluís té tres característiques importants a 
destacar: en primer lloc, el fet de ser un poble prèviament dissenyat,  en segon lloc, 
presenta uns trets urbans ben diferenciats: carrers rectes i amples, i, en últim lloc, el 
poble creix en base a cases que compleixen unes ordenances, fet que dóna 
homogeneïtat al conjunt. 

El poble de Sant Lluís manté la seva morfologia originària fins a l’època del 
franquisme, quan es construeix l’avinguda de la Pau, que constitueix un desviament de 
l’eix d’entrada principal al poble des de Maó. Aquesta avinguda és d’una amplada 
considerable, uns 20 metres i discorre paral·lela a l’eix nord-sud de la trama de Sant 
Lluís. La seva aparició constitueix una ruptura forta amb l’estructura urbana originària, 
es construeixen blocs d’habitatges de planta baixa més tres a un poble on només hi 
havia planta baixa més ú. 

Llogarets 

Partint del nucli de Sant Lluís es donen una sèrie de creixements suburbans al voltant 
de camins rurals (es Pou Nou, s’Ullestrar i Torret). Tots ells han nascut com a casetes 
amb hortal, que amb el temps han esdevingut habitatges i jardí. Torret i s’Ullestrar són 
els més antics, amb agrupacions d’habitatges summament interessants per la seva 
densitat, diversitat de tipologies (casetes aparellades, aïllades, alineades a vial, etc.) i 
arquitectura autòctona. Es Pou Nou és el més modern, i deriva de conjunt de casetes 
d’eines que es van anar convertint de manera no regulada en petits habitatges. 
Actualment el planejament recull totes aquestes zones, que constitueixen sòl urbà. 

Nuclis Rurals 

En sòl rústic es reconeixen sis nuclis rurals a Sant Lluís: sa Bateria, Camp Sarc, Ca’s 
Vidals, Camí de Binibecó, Camí de ses Cases Velles i Arribada d’Alcalfar, que 
totalitzen una superfície de 37 hectàrees. Tots aquests nuclis són relativament 
moderns, constituïts per habitatges unifamiliars aïllats en parcel·les bastant grans, i 
procedeixen o bé d’una excessiva permissivitat en la construcció d’habitatges en sòl 
rústic, o bé d’actuacions il·legals. 

Urbanitzacions turístiques 

Aquestes urbanitzacions de la costa ocupen a Sant Lluís pràcticament tot el litoral, 
connectant les unes amb les altres i formant un continu només interromput en el tram 
entre Alcalfar i Punta Prima. Són les següents d’est a oest: s’Algar, Cala Alcalfar. Sa 
Savina de Baix, Punta Prima, Biniancolla, Binibèquer Vell, Binissafúller, Son Ganxo, 
Cala Torret, Binibèquer Nou, Binissafúller Platja, Binissafúller Roters i Cap d’en Font. 

Totes elles parteixen a la vorera de la costa i es prolonguen terra endins 0,5 Km i 1 Km 
aproximadament. La seva configuració és molt semblant en tots els casos: la major 
part del territori està ocupat per habitatges unifamiliars aïllats en parcel·les d’entre 500 
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i 1.500 m2 i es troben també apartaments en filera i algun conjunt hoteler. De totes 
aquestes urbanitzacions, Cala Alcalfar, Punta Prima, Biniancolla i Torret tenen un antic 
nucli originari de casetes i magatzems de pescadors, que en tots els casos han perdut 
totalment el seu caràcter, si no és que han desaparegut (Cala Alcalfar podria ser 
l’única excepció). Totes aquestes urbanitzacions tenen un caràcter marcadament 
turístic, és a dir, estan bàsicament destinades a la residència i esplai dels visitants que 
venen a Menorca a l’època estival. 

 
Evolució del Planejament 

Les Normes subsidiàries (NS) que entren en vigor el 16 de setembre de 1982, són 
l’instrument a partir del qual s’ha desenvolupat la política urbanística de Sant Lluís 
durant les dues darreres dècades. Posteriorment es va aprovar l’adaptació d’aquestes 
NS al les Directrius d’Ordenació Territorial. 

 
1.7.2 Classificació del sòl 

(Vegeu Mapa 11: Classificació del sòl, segons el PTI) 

Si hi ha alguna característica remarcable de la classificació del sòl al municipi de Sant 
Lluís, és el gran consum de territori en forma de sòl urbà. La superfície urbana 
constitueix quasi el 12% de la superfície del municipi i s’apropa, en la seva quantitat 
total, a Maó, que té un terme municipal més de cinc vegades més extens que Sant 
Lluís. 

Aquestes xifres s’expliquen perquè bona part d’aquest sòl urbà s’ocupa amb 
habitatges unifamiliars aïllats, que generen un model que consumeix molt de territori. 

Segons les dades exposades a la Memòria de l’Adaptació de les NS a les DOT, les 
superfícies  corresponents a cada classe de sòl són les que s’exposen a continuació, a 
la següent taula: 

 
Classe de sòl Superfície (Ha) 
Sòl Urbà 415,43  
Sòl Apte per a la Urbanització 171,84 
Sòl Rústic 2.928,38 

Protegit (AANP) 468,61 
AIA 907,67 
Resta 1.552,10 

Total 3.515,65 
TAULA XXI: Classificació del sòl i qualificació a Sòl Rústic. 

Font: Memòria de la Modificació de les NS de 
 Sant Lluís per a la seva adaptació a les DOT 

Si es pren com a base la cartografia del PTI, que es plasma en el mapa 11 d’aquesta 
memòria, es pot comprovar que aquestes xifres inicials varien lleugerament: 
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Classe de sòl Superfície (Ha) 
Sòl Urbà 424,07  
Sòl Apte per a la Urbanització 197,58 
Equipaments  67,10 
Sòl Rústic 2775,01 

ANEI (AANP) 269,66 
ANEI 28,34 
ANIT 869,35 
AIA 764,21 
SRG 843,42 

Total 3.463,77 
TAULA XXII: Classificació del sòl i qualificació a Sòl Rústic. 

Font: Cartografia de classificació i qualificació del PTI 
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2 DIAGNOSI TERRITORIAL 
En aquest apartat i partint de l’anàlisi eleborat amb anterioritat es realitzarà una 
diagnosi dels principals problemes i avantatges detectats pel municipi de Sant Lluís. 
Aquesta diagnosi es durà a terme en primer lloc per cada un dels subsistemes fets 
servir al capítol d’anàlisi i posteriorment i ja a manera de resum, molt sintètic, 
s’identificaran els principals assumptes urbanístics del terme que s’hauran de tenir en 
compte en el procés d’Adaptació del Planejamet. 
 

2.1 DIAGNOSI PER SUBSISTEMES 
2.1.1 subsistema físico-natural 

Medi físic 

• Municipi eminentment Pla, amb poques zones de relleu accidentat que 
caldrà preservar. El territori del terme municipal de Sant Lluís és eminentment 
pla, exceptuant alguns barrancs, com Biniparratx, Binissafúller, o Rafalet o 
algunes serraladetes a la part posterior de la costa com a sa Savineta, Punta 
Prima i Biniancolla. Aquestes zones, tant pels seus valors paisatgístics, com 
per a la singularitat que representen dins el terme, haurien de resultar protegits. 

• Pocs espais destinats al conreu. No hi ha molts espais aptes pel conreu 
segons es pot comprovar al mapa 3 de capacitat agrològica, tot i això seria 
convenient que aquests espais i aquells altres que sempre s’han destinat de 
manera més clara a l’agricultura, fossin considerats al manco com a AIA. 

• Zones amb risc d’inundació. Pel que fa a l’hidrologia superficial, i al llarg dels 
principals cursos se detecten zones de risc d’inundació, que han de ser 
incloses per l’adaptació com a sòl rústic protegit, amb la categoria de Àrea de 
Prevenció de Riscos. Entre d’altres es detecten les següents zones de risc al 
municipi, que a més queden reflectides a la cartografia adjunta: Binissafúller, 
Binibèquer, Torret de Baix, Punta Prima, Alcalfar i Cala Alcalfar. 

• El balanç hídric de l’aqüífer de Migjorn a Sant Lluís és deficitari amb 
observació d’alguns fenòmens d’intrusió marina. El Pla Hidrològic no 
preveu per a l’aqüífer de Migjorn problemes d’abastiment d’aigua. El Pla estima 
un augment assumible de la demanda d’aigua, passant de 22,8 Hm3 a l’any 
1996 a 24,9 Hm3 al 2016. Tot i això s’ha de considerar com a deficitari el balanç 
hídric  de l’aqüífer en els darrers anys, amb problemes d’intrusió marina en 
certes zones del litoral del municipi de Sant Lluís. Actualment l’aqüífer de 
Migjorn es considera que té una capacitat de 50 Hm3 per any, i amb un balanç 
hídric positiu a nivell de tota l’illa, segons les previsions del Pla Hidrològic. El 
balanç, però, canvia segons la posició geogràfica, i al municipi de Sant Lluís es 
considera que és deficitari, amb l’observació d’alguns fenòmens d’intrusió 
marina en el litoral.  

• Els materials litològics del municipi són força permeables cosa que 
suposa un més elevat risc de contaminació dels aqüífers. La major part del 
terme municipal està ocupat per materials força permeables de manera que el 
risc de contaminació dels aqüífers també és més elevat. A les zones amb més 
risc s’hauran de regular els usos permesos. 
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• Riscos d’erosió, incendi i esllavissament. A més, tal i com es comentava a 
l’apartat de riscos, hi ha altres tipus de risc que s’han de tenir en consideració a 
l’hora de fer l’ordenació. Risc d’esllavissament, gairebé inexistent, risc d’incendi 
o risc d’erosió. En tots els casos s’hauran d’aplicar les correccions pertinents tal 
com estableix el PTI. 

 

Medi natural 

• Superfície relativament considerable d’àrees naturals en el terme 
municipal, a una segona franja entorn a la costa. En el municipi existeixen 
diverses àrees considerades d’interès per a la conservació del patrimoni natural 
i el paisatge, les quals suposen una porció de territori considerable en el 
conjunt del terme. Aquestes àrees es troben a la zona costanera i inclouen 
alguns hàbitats, comunitats i espècies vegetals i animals de gran valor, alguns 
d’ells molt fràgils. Algunes àrees d’interès gaudeixen actualment de protecció, 
concretament les que formen part de l’ANEI 9 de la Cala de Sant Esteva al 
Caló d’en Rafalet (57 Ha en el terme). A l’oest del terme i cap al mar hi ha una 
petita part de l’ANEI núm 11 de Biniparratx a Llucalari (8,7 Ha en el terme). Els 
illots del terme municipal també són considerats com Espais Naturals Protegits 
amb la Categoria d’ANEI d’Alt Nivell de Protecció, la mateixa categoria 
assignada als Alzinars. 

• Pràcticament tots els espais naturals del terme municipal estan protegits 
per alguna figura de la planificació supramunicipal. Si es comparen els 
mapes de la memòria referents a vegetació i a classificació es pot observar que 
només hi ha algunes àrees considerades d’interès per a la conservació del 
patrimoni natural i el paisatge que no estan protegides per cap figura 
específica, es tracta bàsicament d’espais ja considerats com a Sòl Urbà o 
Urbanitzable, que encara no s’han executat. El PTI, en aquest sentit, ha 
contribuït a millorar aquest aspecte incrementant la protecció dels espais 
considerats com a valuosos des del punt de vista ecològic. A part de les àrees 
considerades ANEI, s’han inclòs Àrees d’Alt Nivell de Protecció i Àrees 
Naturals d’interès territorial que han contribuït de manera decisiva a protegir 
aquests indrets. 

• Manca de consideració del medi marí. D’altra banda, a causa del poc 
coneixement que es té del medi marí a Menorca es tendeix a excloure 
aquestes comunitats de les iniciatives de protecció i gestió del medi natural. En 
el municipi de Sant Lluís, aquesta carència és evident, perquè ni la zona 
marítima de l’Illa de l’Aire ni la de Cap d’en Font, considerades d’alt interès per 
a la conservació del medi marí, gaudeixen de protecció. Una de les opcions per 
corregir aquestes mancances seria considerar l’àmbit de l’illa de l’aire com a 
Reserva Natural Marítimo-Terrestre, tot i que s’ha de remarcar que aquest és 
un tema que queda fora de la competència municipal. 

• Estrangulament dels corredors biològics.  L’extrem sud-est de l’illa (que 
inclou els municipis de Sant Lluís i es Castell) es connecta amb la resta per 
dues úniques zones: l’espai que resta entre l’extrem nord de l’aeroport i Maó i 
l’espai que resta entre l’extrem sud de l’aeroport i la costa. Aquestes 
connexions estan actualment en perill de tancar-se amb el creixent polígon 
industrial de Maó i l’ampliació de l’aeroport. Els problemes de connectivitat de 
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l’àrea mencionada amb la resta del territori es podrien agreujar si a part 
d’aquest creixement d’infraestructures s’ampliessin certes zones urbanitzades 
de la costa, tancant així l’únic pas de la fauna. 

 
2.1.2 Paisatge i ocupació del sòl 

• La unitat paisatgística constituïda per la franja costanera amb usos 
naturals és la que mereix un tractament més proteccionista. En el municipi 
de Sant Lluís es distingeixen dues unitats paisatgístiques: la plataforma interior, 
del centre, nord i nord-oest i la franja litoral i eminentment turística del sud-est. 
La primera de les dues és una unitat molt plana, amb formacions 
calcoarenítiques, ocupada per usos agraris molts d’ells en procés 
d’abandonament i la vegetació natural se redueix a petites taques d’ullastrar o 
alzinar situades sobre bombaments del relleu. La segona unitat, la de la franja 
litoral presenta un relleu més heterogeni, el relleu pla se rebaixa de forma 
suaument escalonada cap a la costa, configurant-se una espècie d’amfiteatre 
natural d’escassa pendent que mor a una línia de costa de penya-segats 
mitjans i baixos. La vegetació natural en aquesta segona unitat ocupa tots els 
espais compresos entre les urbanitzacions, la costa i la plataforma interior, 
ocupant també l’interior dels barrancs que es formen. Els espais naturals 
d’aquesta segona unitat presenten una major qualitat i fragilitat paisatgística   
que la resta de zones del municipi i en conseqüència també mereixen un 
tractament especial. 

• S’està produint un procés continu d’abandonament dels camps de conreu 
del municipi. La superfície de camps de conreu abandonats o en procés 
d’abandó i de les zones improductives, supera el 40% de la superfície 
municipal. Aquests espais són ocupats progressivament per vegetació natural. 
La superfície ocupada per usos urbans és també elevada si se compara amb la 
del conjunt de l’illa, al municipi de Sant Lluís el percentatge se situa per sobre 
del 8%, mentre que al conjunt de Menorca aquest percentatge és d’un 5%. 

 
 

2.1.3 Activitats econòmiques i població 

• Creixement de població accelerat a la darrera dècada. La població de Sant 
Lluís ha experimentat un creixement accelerat des de 1991, s’ha incrementat 
en més de 2000 nous habitants en aquests 12 anys. S’ha passat de 3.087 
habitants al 1991 a 5.216 al 2003, cosa que representa un creixement absolut 
del 68,9%, amb un ritme d’un 4,27% anual. La causa d’aquest creixement és 
sobretot el balanç migratori que també s’ha anat incrementant progressivament 
des de 1996. Conseqüència de tot plegat és una distribució de la població, 
segons el seu origen, que mostra uns percentatges de població nascuda fora 
de Balears molt superiors als de Menorca o Balears. Només un 58% de la 
població del municipi és nascuda a Balears, front un 59 % de Balears o un 65% 
de Menorca. Una altra conseqüència és la distribució per edats, els grups 
d’adults són més nombrosos que a altres indrets per l’arribada constant 
d’immigrants. 

• Importància de la població flotant en els mesos de temporada alta. Als 
mesos d’estiu es calcula una població pel municipi que podria estar entorn dels 
17.585 o 17.316 habitants, segons dades exposades a la memòria. Aquesta 



 
 
 
 
 

AJUNTAMENT DE SANT LLUÍS                               MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NS I ADAPTACIÓ AL PTI A L’ÀMBIT  
  DELS NUCLIS TRADICIONALS I EL SÒL RÚSTIC 

MEMÒRIA INFORMATIVA / MAIG 2006  53 
 
 

població flotant se concentra bàsicament en els nuclis costaners que és on hi 
ha les residències secundàries i les places turístiques. 

• Les previsions de creixement de població en els propers anys són també 
força elevades si es mantenen les tendències actuals. Les diferents 
projeccions de població plantejades en aquest document preveuen una 
població per al 2010 que pot oscil·lar entre els 5.950 habitants i els 7.680, per 
al 2015 entre 6.570 i 9.550, i per al 2020 entre 7.160 i 11.480. Aquestes 
projeccions s’han fet en base a diferents hipòtesis d’evolució de cada un dels 
components de la població de Sant Lluís, fecunditat, mortalitat i migracions, des 
dels darrers anys fins als estadis previstos. 

• El període 1998-2001 ha estat un dels de major construcció de nous 
habitatges dels últims 60 anys, tant a Sant Lluís com a la resta de 
Menorca. La construcció de nous habitatges es va disparar a partir de la 
dècada dels 70 i s’ha mantingut estable durant les dècades dels 80 i 90. 
Concretant un poc més, es pot afirmar que el període 1998-2001 és un dels 
més actius des del punt de constructiu. 

• Relativa importància de les segones residències.  Al municipi de Sant Lluís 
hi ha 1982 habitatges dels quals un 63,8% són habitatges familiars principals 
convencionals, un 34,1% són habitatges secundaris, i només un 1,9% són 
habitatges buits. La proporció d’habitatges secundaris és bastant moderada 
sobretot pensant que moltes de les urbanitzacions costaneres són 
urbanitzacions de residències secundàries. 

• Proliferació d’habitatges en Sòl Rústic. La presència d’habitatges 
unifamiliars aïllats en sòl rústic, tot i que és un tema que no s’ha inclòs a la 
memòria purament informativa, si que se considera prou rellevant per tractar-lo 
en aquest apartat, ja que es tracta d’un dels elements que configuren del 
territori municipal. Els habitatges en sòl rústic s’han de considerar com un dels 
assumptes urbanístics bàsics en el municipi, i segons estudis previs i diverses 
aproximacions el terme municipal de Sant Lluís podria tenir uns 600 habitatges 
unifamiliars aïllats d’aquest tipus, la majoria d’ells probablement residències 
secundàries. Per fer una idea del que això suposa, s’ha de dir que aquests 
habitatges representen el 16% dels existents en el sòl rústic a tota l’illa de 
Menorca. Aquest fet s’explica en bona mesura per l’elevat grau de parcel·lació 
del sòl rústic de Sant Lluís. 

• Renda familiar disponible semblant a la del conjunt de les Illes Balears. 
Pel que fa a aspectes estrictament econòmics comentar que la renda familiar 
disponible per habitant és igual que la de les Illes Balears, és a dir que oscil·la 
amb una forquilla d’entre 12.300 i 13.000 €. 

• La base econòmica local està sostinguda fonamentalment per dos 
sectors, la construcció i el turisme amb els seus serveis. En el terme 
municipal de Sant Lluís hi ha 4.395 places turístiques. Una característica 
consubstancial a l’activitat turística és l’estacionalitat que queda reflectida a la 
distribució per sectors de la població activa, un 48% de població al sector 
serveis als mesos de temporada baixa i un 67% als de temporada alta. Per 
altra banda, de les 277 activitats considerades industrials n’hi ha 244 que es 
relacionen directa o indirectament amb la construcció i a més un 32% de la 
població activa en els mesos de temporada baixa treballa en aquest sector.  
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2.1.4 Infraestructures i equipaments  

• Amb les previsions de creixement de població quedaran 
infradimensionats els equipaments docents. Sant Lluís disposa d’una 
escola d’educació infantil i primària amb una capacitat aproximada d’uns 360 
alumnes. Pel que fa a l’ensenyament secundari, depèn dels centres de Maó. Si 
la població continua creixent al ritme dels darrers anys, en breu l’equipament 
docent podria quedar petit i seria necessària l’ampliació o construcció d’un nou 
centre d’educació infantil i primària. De fet el mapa escolar 2000-2004 ja 
preveia l’ampliació amb noves aules a Sant Lluís de l’equipament destinat a 
educació infantil. La dotació per educació primària, en canvi, no ha estat 
objecte d’inclusió a la proposta de Mapa Escolar 2000-2004, tot i que 
l’Ajuntament ja ha fet petició expressa de la seva ampliació. Pel que fa a 
educació secundària s’haurien de fer els estudis pertinents per conèixer la 
viabilitat d’un centre, però segons les previsions fetes pel PTI, si s’hagués de 
fer un institut d’ensenyament secundari a la zona s’hauria d’ubicar en es 
Castell. A les urbanitzacions de la costa no hi ha equipaments educatius, per 
bé que de moment tampoc són estrictament necessaris, perquè es tracta de 
zones destinades preferentment a segones residències. A mitjà termini però, 
com apunta la memòria del PTI, es podria superar també el llindar de demanda 
de les zones costaneres, amb assentaments que tendeixen a superar la fase 
d’ocupació estacional i esdevenir nuclis de residència permanent.  

• La dotació d’equipaments esportius queda curta durant els mesos de 
temporada alta. Tal com s’exposava a l’apartat de la memòria, el municipi de 
Sant Lluís presenta una ràtio elevada de superfície esportiva respecte a la 
població de dret, si es compara amb la resta de l’illa. En canvi, aquesta 
proporció respecte a la població total a l’agost es redueix dramàticament a 
nivells molt baixos. Això s’explica per la gran quantitat de població estacional 
que té Sant Lluís a les urbanitzacions. De totes maneres, podríem assegurar 
que el nucli de Sant Lluís té una dotació adequada d’equipaments esportius i 
que el problema resideix més a les urbanitzacions costaneres, moltes de les 
quals no tenen cap tipus d’equipament, i en canvi si que disposen de sòl 
qualificat per a tal ús. El PTI no preveu noves instal·lacions específiques per a 
Sant Lluís, però si que preveu la millora del Camp de Futbol i del poliesportiu. 

• A Sant Lluís hi ha un centre de salut, que caldria ampliar tal com preveu 
també el PTI, en canvi l’atenció hospitalària depèn de Maó. Per altre costat, 
s’ha d’assenyalar que no hi ha equipaments públics a les urbanitzacions 
costaneres, i que per tant aquest servei a la temporada alta és més deficient, 
igual que passava amb l’esportiu. Amb l’objecte de millorar la dotació a les 
zones turístiques el PTI proposa la creació a Punta Prima d’un consultori 
temporal als mesos d’estiu. Pel que fa a la resta d’equipaments socials, convé 
mencionar, tal com fa la diagnosi de l’Agenda Local i el PTI, que seria 
necessària una petita llar d’avis. 

• Des del punt de vista d’equipaments culturals, es pot afirmar que el 
municipi de Sant Lluís estaria suficientment  dotat. El PTI preveu, així i tot, 
per fases successives, crear a Sant Lluís un espai cultural polivalent, per a 
teatre, música, conferències... 
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• Equipaments administratius i cementiri són altres equipaments que 
necessiten millorar. Altres necessitats dotacionals que s’han de subsanar 
segons el PTI són la millora i ampliació dels equipaments administratius de 
l’ajuntament i del cementiri. 

• Les reserves d’Espais Lliures Públics fetes en el planejament són 
suficients per donar servei a la població del municipi. Ara bé, com se diu a 
la memòria de l’Agenda Local molts d’aquests espais no s’han executat encara 
de manera adequada, sobretot a les urbanitzacions costaneres. 

• L’autonomia del sistema d’abastament d’aigua potable en el municipi és 
correcte . Existeixen 6 depòsits d’emmagatzematge en el sistema d’abastiment 
municipal d’aigua potable, amb una capacitat de 6.800 m3. La capacitat 
d’autonomia que tenen aquests depòsits és de dos dies a l’estiu, és a dir, en el 
moment de màxim consum. Es tracta per tant d’una autonomia correcte. 

• S’Algar i Binissafúller són dues urbanitzacions amb un sistema 
d’abastiment  d’aigua potable propi. Segons s’apunta a la memòria de 
l’Agenda Local s’està estudiant la possibilitat d’incorporar les dues 
urbanitzacions al sistema d’abastiment municipal. 

• El 100% del nucli urbà de Sant Lluís es troba connectat a la xarxa de 
clavegueram, en canvi, només el 60% de les urbanitzacions es troben 
connectades. Algunes d’aquestes zones sense clavegueram disposen de 
fosses sèptiques. La major part de les aigües residuals produïdes al municipi es 
tracten a l’estació depuradora, EDAR de Sant Lluís, gestionada per SEARSA. 
Només la urbanització de Biniancolla disposa d’un sistema de tractament propi. 
El cabdal màxim diari tractat a la depuradora és de 10.000 m3. 

• S’ha produït en els darrers anys un augment continuat del consum 
energètic, per sobre fins i tot de l’augment demogràfic. El consum si es té en 
compte la població total assoleix 0,86 tep/hab/any. Com a conseqüència de 
l’estacionalitat de l’activitat turística a més es produeix un augment 
considerable del consum energètic en els mesos d’estiu, sobretot energia 
elèctrica però també combustibles per al transport. 

• Augment constant de la producció de residus en els darrers anys. Igual 
que en el consum de recursos naturals s’ha produït un augment de la producció 
de residus, amb una forta estacionalitat i concentració als mesos d’estiu. La 
generació total de residus en el municipi per a l’any 2001 va ser de 5.260 
tones, amb una producció per càpita i dia de 3,12 Kg. 

• Elevada intensitat mitjana diària de trànsit a la carretera entre Maó i Sant 
Lluís (Me-8) amb importants retencions de vehicles en alguns moments. 
Al 2003 l’IMD d’aquesta carretera era de 16.167 vehicles. Aquestes xifres són 
excessivament elevades en relació a les característiques  de la carretera i és 
en el període estival, quan es produeixen importants retencions en els 
accessos. A tot això s’ha d’afegir que el polígon industrial de Sant Lluís s’ha 
ubicat a la mateixa carretera, i ha contribuït amb el volum d’activitats i serveis 
que conté a incrementar el trànsit.  

Lligat a la saturació de les carreteres s’ha de parlar del parc de vehicles que al 
municipi, i a l’any 2001, era de 5.227, cosa que suposava una ràtio de 1,24 
vehicles per habitant. 
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• Disponibilitat d’una xarxa secundària molt desenvolupada. L’avantatge de 
Sant Lluís és que disposa d’una xarxa viària força desenvolupada, amb moltes 
vies secundàries, que en cas que sigui necessari es poden convertir en 
alternatives de les vies més usades. 

• Manca de places d’aparcament al nucli de Sant Lluís. Segons es desprèn 
de la memòria de l’Agenda Local 21, hi ha una percepció de manca de places 
d’aparcament a les zones pròximes al centre del nucli principal. 

 
2.1.5 Planejament 

• Homogeneïtat de la trama urbana del nucli de Sant Lluís. En el nucli de 
Sant Lluís s’ha de destacar el fet que la trama urbana i la tipologia de les 
edificacions són relativament homogènies, es tracta d’un nucli dissenyat amb 
una planta hipodàmica cap a finals del segle XVIII. Aquesta homogeneïtat es 
modifica amb la construcció posterior de l’avinguda de la Pau, que amb la seva 
disposició trenca lleugerament amb l’esquema ortogonal de la trama, a més la 
nova avinguda també té major amplada que la resta de carrers.  Associada a 
l’obertura de l’esmentada avinguda es produeix també l’aparició d’edificacions 
amb planta baixa més tres pisos, quan la tipologia tradicional era de planta 
baixa més un.  

• Poca connectivitat del sòls urbans classificats entorn al nucli de Sant 
Lluís. A les proximitats del nucli de Sant Lluís i seguint els camins rurals hi ha 
una sèrie de creixements suburbans, són els llogarets de es Pou, s’Ullestrar i 
es Torret. Aquestes són zones recollides pel planejament com a sòl urbà i 
presenten una trama molt irregular i poc coherent, amb connexions i buits poc 
lògics. En línies generals, es podria dir que hi ha una manca de connectivitat 
del sòl urbà. 

• El sòl rústic ha sofert un fort procés de parcel·lació. A certes zones el sòl 
rústic ha sofert un important procés de parcel·lació i edificació, el PTI com 
instrument d’ordenació que és, ha incorporat aquestes zones com a Nuclis 
Rurals, tal com ja es preveia a la Llei del Sòl Rústic de les Illes Balears de 
1997. Es preveuen els següents nuclis rurals a qualificar: Cas Vidals, Camí de 
Binibecó, Camp Sarc, Camí de ses Cases Velles, sa Bateria, Arribada 
d’Alcalfar. La superfície total d’aquests nuclis és de 37 Ha que se reparteixen 
de la següent manera: 

 
 

Nucli Rural Superfície Ha 
Cas Vidals  0,58 
Camí de Binibecó 6,26 
Camp Sarc 2,8 
Camí de ses Cases Velles  4,41 
Sa Bateria 4,27 
Arribada d’Alcalfar 18,66 

 
• Les urbanitzacions turístiques ocupen a Sant Lluís pràcticament tot el 

litoral, connectant les unes amb les altres i formant un continu només 
interromput entre Punta Prima i Alcalfar. La configuració d’aquestes 



 
 
 
 
 

AJUNTAMENT DE SANT LLUÍS                               MODIFICACIÓ PUNTUAL DE LES NS I ADAPTACIÓ AL PTI A L’ÀMBIT  
  DELS NUCLIS TRADICIONALS I EL SÒL RÚSTIC 

MEMÒRIA INFORMATIVA / MAIG 2006  57 
 
 

urbanitzacions és molt semblant, es tracta d’urbanitzacions extensives 
d’habitatges unifamiliars aïllats. 

• Elevada densitat d’habitatges unifamiliars aïllats al sòl rústic. El sòl rústic 
de Sant Lluís presenta característiques pròpies que el diferencien del de la 
major part de l’illa de Menorca, és el que presenta una major densitat 
d’habitatges unifamiliars aïllats, només equiparable a la zona sud de Maó o a 
l’entorn de Ciutadella. Sant Lluís és un municipi on tradicionalment s’ha 
treballat molt el camp i per aquest motiu hi ha nombrosos camins rurals. 
Aquesta profusa xarxa viària, conjuntament amb un elevat grau de parcel·lació, 
ha alimentat un fenomen d’aparició d’habitatges unifamiliars no vinculats a 
explotacions agrícoles. 

• L’aprovació del PTI planteja nous reptes i afeccions pel planejament 
general de Sant Lluís. Les NS de Sant Lluís tenen més de 20 anys, foren 
aprovades a l’any 1982, ara bé recentment es varen adaptar a les Directrius 
d’Ordenació Territorial (2002). El PTI de Menorca se va aprovar en posterioritat 
a aquesta adaptació, el dia 25 d’abril de 2003, i per tant el planejament 
municipal no recull encara les seves disposicions i ara pertoca la seva 
adaptació. 

• Consum important de territori municipal en forma de sòl urbà que 
representa pràcticament el 13% del total. El model d’urbanitzacions 
extensives per habitatges unifamiliars aïllats que domina a la costa del municipi 
contribueix a què l’espai ocupat per sòl urbà sigui molt elevat. A tot això s’ha 
d’afegir que alguns espais ocupats per aquestes urbanitzac ions tenien uns 
elevats valors ambientals. 
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2.2 GRANS ASSUMPTES URBANÍSTICS DEL MUNICIPI 

A manera de síntesi, es detallen els principals assumptes urbanístics que s’haurien de 
tenir en consideració en una futura Adaptació del Planejament Municipal al PTI, 
deixant de banda aquells que se relacionen estrictament amb el què suposaria la 
mateixa adaptació. 
 

• Bidireccionalitat de les relacions entre Maó i Sant Lluís. La població de 
Sant Lluís depèn de les dotacions d’equipaments de Maó, i Maó s’aprofita dels 
serveis turístics o de segona residència de Sant Lluís. Darrerament, a més, el 
polígon de Sant Lluís, situat entre Maó i el nucli de Sant Lluís ha atret 
nombroses empreses de la capital. A l’hora de fer la ordenació, i de fet així ho 
planteja el PTI, s’ha de considerar el sistema Sant Lluís, Maó i es Castell com 
un conjunt d’àmbit supramunicipal, que funciona com una sola unitat, amb les 
particularitats pròpies de cada un dels municipis. 

• El creixement urbanístic i poblacional del municipi està contribuint a 
deixar obsolet i insuficient l’equipament docent. Ja es feia referència a 
aquest fet en el punt corresponent de la diagnosi d’equipaments. Sembla per 
tant necessària l’ampliació de l’equipament docent destinat a educació 
primària, per la qual cosa s’haurien de realitzar els estudis corresponents que 
permetessin conèixer de manera més o menys acurada les necessitats del 
municipi. Segons dades de la fase d’anàlisi el CP de Sant Lluís té una capacitat 
aproximada per uns 360 alumnes, mentre que la població calculada en edat 
escolar, tot i que d’una manera indirecta, perquè no es disposa de dades 
desglosades per cada edat, estaria per sobre de 500 alumnes. És evident per 
tant que es fa necessària l’ampliació. 

 
• Congelació del sostre de creixement. Un dels grans assumptes urbanístics 

que planteja el PTI per cada municipi, és que estableixi el creixement màxim 
possible. Pel cas de Sant Lluís de 696 places, de les quals 279 han de ser en 
règim de protecció i 417 en règim lliure. Aquest creixement no significa però 
que s’hagi d’assolir absolutament per cada municipi, es tracta només d’un 
màxim que no es pot superar. A la vista dels resultats de l’apartat d’anàlisi, que 
denoten que en alguns aspectes s’estaria a punt d’arribar al límit de la capacitat 
de càrrega, se creu que el més oportú seria que de moment no s’esgotassin 
aquestes places.  Fins i tot, s’hauria de considerar la possibilitat de no créixer 
cap plaça més, de moment. Aquesta congelació del creixement es justifica en 
base als següents criteris: 

o Criteri territorial. Sant Lluís és un municipi que està molt urbanitzat i 
edificat. El sòl urbà representa un 12% del territori municipal i junts el 
sòl urbà i apte per urbanitzar representen un 17%. Es tracta d’un dels 
municipis més urbanitzats de Menorca i convindria conservar en la 
mesura del possible el territori no urbanitzat, amb l’objecte de mantenir 
el model territorial existent. 

o Criteri paisatgístic. El paisatge de Sant Lluís s’ha vist alterat a les 
darreres dècades per l’execució d’urbanitzacions que han canviat la 
fisonomia de la façana marítima del municipi. També cap a l’interior, el 
municipi s’ha vist modificat paisatgísticament per la proliferació de 
parcel·lacions en sòl rústic i l’abandonament progressiu dels camps de 
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conreu fruit de la funcionalització residencial d’aquests espais. Amb 
l’objecte de mantenir per tant intacte el paisatge actual s’aconsella no 
desenvolupar noves urbanitzacions. 

o Criteri ecològic. Els recursos naturals, tal com s’ha vingut comentant a 
la memòria informativa, estan essent explotats i consumits a un ritme 
que ens acosta a la sobresaturació del sistema. Tant l’aigua, com 
l’energia i de retruc la producció de residus mostren unes corbes de 
consum cada vegada més elevades que es disparen als mesos de 
temporada alta, quan la població flotant també és més elevada. 

o Criteri social. El nucli de Sant Lluís i la resta de nuclis tradicionals han 
anat perdent amb tot aquest procés urbanitzador part de la seva 
idiosincràcia com a nuclis tradicionals. Si es vol mantenir aquesta 
identitat s’hauran de seguir polítiques d’ordenació que propugnin la 
contenció del creixement urbanístic. 

o Criteri econòmic. La constant pressió que sobre el territori exerceix 
l’increment de població o el creixement urbanístic pot provocar la 
degradació medi ambiental de les zones turístiques en particular i de tot 
el territori municipal, en general. Aquesta degradació pot provocar una 
pèrdua de qualitat de la destinació turística i com a conseqüència  els 
turistes buscar altres destinacions més descongestionades. 

• Les carreteres que surten de Sant Lluís en direcció a es Castell i a Maó 
són les que presenten una major intensitat de trànsit especialment la 
primera. La Me-8 de Maó a s’Algar fins a l’altura de Sant Lluís té una intensitat 
mitjana diària de trànsit que és d’uns 16.000 vehicles, mentre que la Me-6 de 
Sant Lluís a es Castell, a l’altura del Km 1,5, és a dir a l’altura de Trebalúger, té 
una “imd” aproximada de 4.449 vehicles. Aquestes elevades densitats de 
trànsit s’han incrementat encara més amb la presència del nou polígon 
industrial de Sant Lluís que casualment té accés a les dues vies mencionades. 
En aquests moments si es pretén accedir de la Me-8 a la Me-6 o viceversa no 
hi ha més opció que passar per les vies urbanes de Sant Lluís o del polígon, 
cosa que provoca un excés de trànsit a l’interior dels esmentats nuclis urbans, 
per tant, s’ha cercat una solució a aquest problema, que és l’obertura d’un nou 
vial al sud del polígon que uneixi les dues carreteres, es tracta d’un vial ja 
projectat.  

• Elevada densitat de trànsit a l’interior dels nuclis de població, 
especialment a Sant Lluís. El fet que dues de les carreteres més saturades de 
Menorca, la Me-8 i la Me-6 passin per l’interior del nucli de Sant Lluís ha 
contribuït a una major congestió de les seves vies urbanes. Per l’interior del 
nucli passen aquells vehicles que procedents de Maó i es Castell es dirigeixen 
a totes les urbanitzacions de la costa del municipi des de Cap d’en Font fins a 
s’Algar, passant per la resta d’urbanitzacions: Binissafúller, Binibèquer, Punta 
Prima etc. S’haurien de plantejar les solucions adients per alleugerir el trànsit 
intern i afavorir polítiques que apostin per una mobilitat més sostenible i menys 
agressiva. Tal volta l’opció més factible seria la de preveure una variant pel 
nucli de Sant Lluís, que desviés el trànsit per fora del casc urbà. 

Un altre problema relacionat amb l’anterior radica en la excessiva 
preponderància del trànsit motoritzat sobre l’espai viari. És necessari calmar les 
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velocitats del vehicles als carrers i, paral·lelament invertir la jerarquia d’ús, en el 
sentit de donar preferència amb caràcter general al trànsit peatonal. L’alt nivell 
de motorització de la societat menorquina ha omplit literalment de cotxes els 
carrers. Ni el teixit urbà ni la parcel·lació, ni la edificació estan preparats per 
aquests alts índexs de motorització. Un altre aspecte a afegir a l’anterior és que 
els carrers no estan preparats per a servir d’aparcament públic per l’escassa 
amplada que tenen.  

Es per això que tant per als residents com per als visitants cal reservar espai 
d’aparcament que permeti un adequat ús del nucli, preponderant la bicicleta i el 
vianant per sobre del vehicle motoritzat.  És el que es podria conèixer com a 
creació d’una xarxa d’aparcaments dissuassoris, per tal de dissuadir de la 
utilització del vehicle privat als usuaris habituals a l’interior del nucli, aquesta 
mesura hauria d’anar acompanyada d’altres que eliminin aparcaments de la 
xarxa viària i fomentin l’ús dels vianants, amb voravies més amples, bandes 
sonores per calmat de trànsit... En qualsevol cas, s’haurien d’adoptar 
plenament els criteris inclosos a la Llei 3/1993, de 4 de maig, per a la millora de 
l’accessibilitat i de la supressió de barreres arquitectòniques. 

 
• Disposició d’una xarxa viaria secundària prou desenvolupada que pot 

servir de base per a polítiques de foment de formes de mobilitat més 
sostenible com la bicicleta. Existeixen moltes carreteres secundàries que en 
aquest moment són patrimoni dels vehicles motoritzats i que amb una mica 
d’actuació podrien esdevenir aptes per a l’ús de bicicletes. Igual que en els 
casos anteriors l’objecte final seria apostar per una mobilitat sostenible. 

• Els recursos naturals i la seva preservació. El sòl rústic s’ha vist sotmès, 
amb massa freqüència, a demandes d’ús no compatibles amb la seva 
naturalesa i destí, essent de totes formes, en previsió de possibles problemes, 
precís mantenir una política activa de protecció front a les potencials demandes 
de dits usos. 

Com a criteris per aconseguir l’adequat ús d’aquests sòls, es preveu que en la 
seva ordenació es tindran en compte les característiques dels cultius i espècies 
vegetals que els cobreixen, les seves característiques edafològiques, pendents, 
naturalesa del subsòl, etc., de cara a evitar riscos d’erosió, d’alteració i 
contaminació d’aqüífers, d’inundacions, d’alteració del paisatge, flora i fauna, i 
de pèrdua de sòls potencialment adequats per a finalitats agrícoles i forestals.  

El PTI ha contribuït a ordenar correctament el Sòl Rústic i per tant es fa 
necessària una adaptació a aquest Pla per tal de preservar tots els recursos 
naturals, rurals i paisatgístics. 

La protecció del medi físic pels seus valors (culturals, ambientals, històrics, 
etc.), ha de condicionar el model de desenvolupament del territori municipal, i 
ha d’ordenar el seu ús. La cura del medi ambient des d’un plantejament de 
reforma, recuperació i millora d’àrees ja urbanitzades, compatibilitzant el 
desenvolupament econòmic amb la protecció i posada en valor del paisatge i 
territori municipals, ha de marcar el rumb quant a les previsions d’ordenació del 
territori.  

 
• A qualsevol planejament municipal és bastant habitual que el seu 

funcionament de dia a dia deixi al descobert gran quantitat de petits 
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errors i aspectes que necessiten millorar. Si es realitza una adaptació al PTI 
es podria aprofitar l’avinentesa per resoldre aquests problemes. De manera 
molt general se citen alguns exemples a continuació. 

o Se podria cercar solució per a les unitats d’execució o urbanitzacions 
que no s’han executat o que s’han executat parcialment. 

o S’hauria d’intentar millorar la connectivitat de la xarxa viària, en aquells 
punts en què s’han detectat mancances. 

o Es podrien revisar també aspectes com alineacions, altures, o d’altres 
paràmetres, en aquelles zones on s’han detectat problemes en 
l’aplicació de les normes... 
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2.3 LES AFECCIONS DEL PTI A SANT LLUÍS 

L’aprovació del Pla Territorial Insular de Menorca és una oportunitat per superar 
les fronteres municipals en el planejament urbanístic i per entendre Menorca 
com un conjunt que ha de ser ordenat seguint els principis de la sostenibilitat. El 
PTI brinda a Sant Lluís (i també a tots els altres municipis) una ocasió única per 
engegar polítiques territorials que superin els límits de terme als que es veuen 
constrets els planejaments municipals, per exemple creant nous equipaments d’escala 
supramunicipal, fent concordant la gestió del sòl no urbanitzable, etc.  

El 25 d’abril de 2003 es va aprovar definitivament el Pla Territorial Insular de Menorca 
(PTI) que defineix el model territorial per a tota l’illa i el seu objectiu és el d’establir 
l’ordenació sostenible del territori de l’illa de Menorca, entesa aquesta sostenibilitat en 
la seva triple vessant (ambiental, social i econòmica). A més, a la disposició final 
primera s’obliga als Ajuntaments a adaptar-se al PTI en un termini de quatre anys.  

La Adaptació del Planejament de Sant Lluís hauria preveure entre d’altres els següents 
aspectes: 

 
De caràcter general  

- Establiment del sostre de població. Segons el PTI a Sant Lluís el 
creixement residencial i turístic permès per al període 2003-2013 és de 
696 places , de les quals 279 són en règim de protecció i 417 en règim lliure. 
Aquest tema ja s’havia tractat en punts anteriors, i es recomanava no aprofitar 
aquesta quota de creixement. En aquest mateix sentit el PTI obliga als 
planejaments municipals a avaluar la capacitat de càrrega dels sòls destinats 
a acollir nous creixements o afectats per operacions de transformació o 
intensificació dels usos originaris. 

- Foment i ordenació de la construcció d’habitatges de protecció oficial . 

El PTI en els seu article 11, apartat 6.4 estableix com objectiu: “preveure sòl 
idoni i suficient per acollir la demanda endògena d’habitatge protegit a fi de 
garantir l’accés de la població resident a un habitatge assequible”.  A l’article 
28 es defineix quins han de ser els objectius estratègics pel planejament 
municipal, i entre ells emplaça als ajuntaments a “promoure l’accés a 
l’habitatge i la integració social, assegurant en tot cas la provisió necessària 
de sòl per acollir les necessitats d’habitatge social.” El costant increment dels 
preus dels immobles ha anat dificultant, cada vegada més, l’accés dels joves i 
de les persones amb recursos més limitats a un habitatge digne, per tant es 
fan necessàries polítiques que permetin garantir habitatges a preus més 
raonables.  

- Establiment de criteris de sostenibilitat ambiental d’acord amb l’Agenda Local 
21. En aquest mateix sentit l’article 30 del PTI conté els criteris de 
sostenibilitat que han de servir a l’hora d’elaborar qualsevol document de 
planejament municipal.  

o Al punt 2 s’explicita que en efectuar la classificació del sòl urbà 
i del sòl urbanitzable, l'ordenació urbanística ha de considerar 
el microclima local, la possibilitat d’instal.lació d’equips de 
captació d’energia solar als edificis, les condicions d'exposició 
solar adequades, els factors de contaminació acústica local i la 
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prevenció dels riscos naturals i tecnològics, especialment els 
d’inundació. 

o El punt 3 tracta de la xarxa viària local. S’han d’evitar els cul-
de-sac i prioritzar la circulació de vianants i ciclistes (per 
plataforma separada) i l’integració del transport públic. 

o El punt 4 tracta del disseny de zones verdes públiques. Es fa 
especial incidència en mantenir la vegetació natural existent, la 
compatibilitat amb la vegetació autòctona i la maximització de 
la superfície permeable. El punt 5 tracta del disseny de zones 
verdes privades. 

o Altres disposicions afecten a les xarxes de serveis (reducció de 
pèrdues en el transport, integració de serveis en el mateix 
registre), sistemes de sanejament separadors (aprofitament 
d’aigua de pluja), xarxes de regatge amb sistemes d’estalvi 
d’aigua, recollida selectiva de residus, enllumenat públic 
(estalvi energètic i evitament de la contaminació lumínica), 
foment de les energies alternatives, ús de materials 
reciclables... 

En el sòl urbà. 

- Determinar com a nucli tradicional el casc urbà de Sant Lluís (art 45 del PTI) 
i també es consideraran com a tals amb un règim específic els nuclis de 
Torret, s’Ullastrar, Consell i es Pou Nou. Aquests nuclis tenen Àrees de 
Transició, al seu voltant i rodejant el polígon industrial. Serà en aquestes 
zones on es podran localitzar els nous desenvolupaments urbans en forma de 
classificació de nous urbanitzables, si escau. S’ordenarà també l’ús 
residencial i turístic als nuclis tradicionals (art 46 del PTI). 

- Determinar com a zones turístiques (art 47 del PTI) les següents: 

o Zona 1.3. Sant Lluís Sud (Sant Lluís), que inclou els següents 
nuclis: sa Sivina de Baix, Punta Prima, Biniacolla, Binibèquer 
Vell, Binissafúller, Son Ganxo, Cala Torret, Binibèquer nou,  
Binissafúller platja i Cap d’en Font. 

o Zona 1.4. s’Algar-Alcalfar (Sant Lluís), que inclou els nuclis de 
s’Algar i Cala Alcalfar. 

Regular els usos turístics i residencials (art 48 del PTI).  

- Determinar com Àrees de Reconversió Territorial de reordenació  (art 49 del 
PTI) les següents i aplicar les directrius generals i específiques per cada una 
d’elles: 

o Biniacollet (sector 8) 
o Binibèquer Nou,  
o Binibèquer Nou Barranc 
o Son Ganxo 

 
- L’article 36 del PTI tracta de l’ordenació pel planejament municipal dels 

terrenys classificats com a sòl urbà i estableix que s’ha d’avaluar la capacitat 
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de càrrega dels àmbits de sòl urbà objecte d'operacions de transformació o 
intensificació d'ús tenint en compte els factors següents: 

a) Capacitat de les xarxes de serveis i dotacions per absorbir l'increment 
de demanda derivat del canvi o la intensificació d'ús. 
b) Incidència i efectes de l'increment de demanda de viatges i formes de 
desplaçament generat per la nova implantació d'usos sobre les 
infraestructures de transport existents i sobre les necessitats d'aparcament. 
c) Impacte del canvi o de la intensificació d'ús sobre les estratègies de 
rehabilitació dels centres urbans. 
d) Impacte de les tipologies d’edificació associades al canvi o a la 
intensificació d'usos sobre el patrimoni urbà i arquitectònic objecte de 
protecció. 
 

- Preveure la possibilitat d’afegir sòl per equipaments públics inexistents o 
que són insuficients. 
El PTI en el seu article 28 emplaça als Ajuntaments a través del seu 
planejament municipal a “assegurar la provisió de sòl necessari per satisfer 
les necessitats d’equipament de la població existent i prevista”. 

En el sòl urbanitzable. 

- L’article 34 del PTI tracta de l’ordenació pel planejament municipal dels 
terrenys classificats com a sòl urbanitzable i estableix que s’ha d’avaluar la 
capacitat de càrrega tenint en compte els factors següents: 

 
a) Les característiques geològiques, topogràfiques i ecològiques dels 
terrenys. 
b) La presència de processos de pressió sobre els recursos i de 
deteriorament ambiental. 
c) L'impacte de la urbanització projectada sobre els recursos renovables 
i el paisatge. 
d) Les demandes d'equipaments i serveis generades per la densitat d'ús 
projectada, en relació amb la capacitat de les xarxes existents al 
municipi. 
e) La disponibilitat d'una varietat de mitjans d'accessibilitat sostenible. 
f) L'impacte de les noves infraestructures necessàries sobre els 
recursos no renovables i el paisatge. 

 
En el mateix article s’estableixen les condicions de localització,  de densitat 
(mínima de 20 habitatges / Ha i màxima de 30 habitatges / Ha), d’altura 
màxima (planta baixa + 2). A l’article 35 s’estableixen les reserves mínimes 
per a habitatge subjecte a règim de protecció. 

 

En el sòl rústic   

- Es delimitaran i ordenaran les distines categories de sòl rústic derivades de 
les DOT i del PTI. Es distingeix entre sòl rústic comú i sòl rústic d’especial 
protecció. 
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1) El sòl rústic  comú estarà constituït per: 
El sòl rústic de règim general (RG), les àrees d'interès agrari (AIA), les àrees 
de transició (AT) i els Nuclis Rurals. Els Nuclis Rurals de Sant Lluís són: 

 
2. sa Bateria 
3. es Camp Sarg 
4. Cas Vidals 
5. Camí de Binibecó 
6. Camí de ses Cases Velles 
7. s’Arribada d’Alcalfar 
 

L’ordenació urbanística detallada i les previsions d’urbanització han de quedar 
remeses a un específic Pla Especial d’Ordenació del nucli rural, l’execució del 
qual correspondrà als propietaris de terrenys inclosos en la delimitació ddel 
nucli rural. 

Únicament es poden permetre dins la delimitació del nucli rural, els usos 
següents: agrícola-ramader, residencial unifamiliar i equipaments destinats al 
servei intern del nucli o d’utilitat pública. 
 
2) El sòl rústic  d’especial protecció estarà constituït per: 

a) Les àrees naturals d'especial interès (ANEI). Al terme hi ha dos 
ANEI’s: 

ANEI Me-9 de la Cala de Sant Esteva, al Caló d’en Rafalet.  
ANEI Me-11 De Biniparratx a Llucalari. 

 
b) Les àrees d'alt nivell de protecció (AANP) incloses dintre d’ANEI 
que es corresponen amb: 

 
- la franja de 100 metres de línia de costa 
- sistemes dunars 
- illots 
- zones humides 
- cims 
- barrancs 
- penya-segats 
- alzinars 
- sivinars 
- ullastrars 
- marines d’aladern 
- vegetació sobre penyal litoral 

 
El PTI també delimita àrees d'alt nivell de protecció (AANP) situades 
fora d’ANEI (Article 57.3). 

c) Les àrees naturals d'interès territorial (ANIT) 
d) Les àrees d'interès paisatgístic (AIP) 
e) Les àrees de prevenció de riscos (APR) 
f)  Les àrees de protecció territorial (APT) 
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El règim urbanístic aplicable a les distintes qualificacions del sòl rústic es 
deriva de les matrius d'usos corresponents que figuren en l'annex I del PTI i 
de la Matriu d’Ordenació del Sòl Rústic de les DOT. 

 
- S’haurien de tenir en compte també les regles de l’article 62 del PTI sobre 

protecció del patrimoni paisatgístic i en concret les següents: 

o Minimitzar  l'impacte paisatgístic i la integració dels 
equipaments i les infraestructures, amb especial èmfasi en fites 
i talaies, entorn de nuclis i conques visuals de carreteres. 

o Donar suport a la producció d'energies alternatives (eòlica, 
solar) a petita escala i limitar les grans implantacions. 

o Establir, amb caràcter general, el soterrament de les 
infraestructures lineals en xarxa. 

o Regular qualsevol altres activitats, infraestructures i 
equipaments d'incidència paisatgística, a fi d'evitar 
apantallaments i contaminació visual. 

o Establir mesures específiques d'ordenació dels fronts urbans i 
dels seus entorns. Donar un tractament paisatgístic al teixit 
periurbà dels nuclis. 

o Establir mesures específiques d'ordenació per a les 
edificacions aïllades en el medi rural i per a la conservació de 
les ja existents segons criteris d'integració paisatgística i 
manteniment de la tipologia constructiva tradicional. 

o Conservar i valorar els elements del paisatge rural tradicional 
(parets seques, tancaments d’ullastre, infraestructures 
tradicionals de drenatge, pous, aljubs, etc.). 

o Integrar les iniciatives de recuperació de la xarxa de camins 
rurals en el disseny d'itineraris d'interès paisatgístic. 
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3 ANNEX CARTOGRÀFIC 
 


